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1.Uber HIAG

Unternehmen (www.hiag.com)

An SIX kotiertes Immobilienunternehmen, Familien-
Ankeraktionar

Immobilienportfoliowert rund CHF 1.7 Mrd., davon 2/3
Bestandesliegenschaften und 1/3 Entwicklungen
Rund 40 Areale und 120 Liegenschaften, 2.7 Mio. m2
Landflache

Rund CHF 60 Mio. Mietertrag p. a., 8.7 Jahre WAULT
Fokus auf Industrie-/Gewerbe-, Logistik- und
ausgewahlte Wohnliegenschaften, 440°'000 m2
Mietflache, rund 000 Geschaftsmietverhaltnisse und
740 Wohnungen

Integriertes Geschaftsmodell

Entwicklungspipeline rund 60 Projekte,
Investitionspotenzial rund CHF 2.6 Mrd., 740°000 m2
Nutzflache

Rund 55 Mitarbeiter im Immobilienbereich
Nachhaltige Areal-/ Projektentwicklung

Qualitat in Stadtebau und Architektur

— Varianzverfahren zur Sicherung von stadtebaulicher und
architektonischer Qualitat in Projektentwicklungen

— Aussenraume mit hochwertiger Aufenthaltsqualitat

Mission

— Nachhaltig Entwicklung von Arealen zu Destinationen
mit Identitat

— Wir achten das Erbe einer Destination und nutzen deren
Identitat als Inspiration flir das Neue

— Wir handeln langfristig und streben nach 6kologisch,
okonomisch und gesellschaftlich nachhaltigen
Losungen.

Werte

- Dinge bewegen, Chancen in die Hand nehmen,
gemeinsam anpacken.

— Neugierig sein, bereit sein etwas zu wagen.

— Verantwortung fur unser Tun ubernehmen, als
zuverlassiger Partner fir alle unsere Stakeholder.

HIAG

Infoveranstaltung Dornach - HIAG/ Arealentwicklung Wydeneck Dornach, 20. Oktober 2021 Folie 3



1.Uber HIAG

Unternehmen (www.hiag.com)

An SIX kotiertes Immobilienunternehmen, Familien-
Ankeraktionar

Immobilienportfoliowert rund CHF 1.7 Mrd., davon 2/3
Bestandesliegenschaften und 1/3 Entwicklungen
Rund 40 Areale und 120 Liegenschaften, 2.7 Mio. m2
Landflache

Rund CHF 60 Mio. Mietertrag p. a., 8.7 Jahre WAULT
Fokus auf Industrie-/Gewerbe-, Logistik- und
ausgewahlte Wohnliegenschaften, 440°'000 m2
Mietflache, rund 000 Geschaftsmietverhaltnisse und
740 Wohnungen

Integriertes Geschaftsmodell

Entwicklungspipeline rund 60 Projekte,
Investitionspotenzial rund CHF 2.6 Mrd., 740°000 m2
Nutzflache

Rund 55 Mitarbeiter im Immobilienbereich
Nachhaltige Areal-/ Projektentwicklung

Qualitat in Stadtebau und Architektur

— Varianzverfahren zur Sicherung von stadtebaulicher und
architektonischer Qualitat in Projektentwicklungen

- Aussenraume mit hochwertiger Aufenthaltsqualitat

Mission

— Nachhaltig Entwicklung von Arealen zu Destinationen
mit Identitat

— Wir achten das Erbe einer Destination und nutzen deren
Identitat als Inspiration flir das Neue

— Wir handeln langfristig und streben nach 6kologisch,
okonomisch und gesellschaftlich nachhaltigen
Losungen.

Werte

— Dinge bewegen, Chancen in die Hand nehmen,
gemeinsam anpacken.

— Neugierig sein, bereit sein etwas zu wagen.

— Verantwortung fur unser Tun ibernehmen, als
zuverlassiger Partner fur alle unsere Stakeholder

HIAG

Infoveranstaltung Dornach - HIAG/ Arealentwicklung Wydeneck Dornach, 20. Oktober 2021 Folie 4



2. Ruckblick WYDENECK

Ausgangslage und Stand bei Eigentumsitibertragung

- Rund 136’000 m? eingezontes Industrieareal
- Mietvertrage mit Swissmetal (bis 2024)
» 7 — Diverse Dritteigentiumer im erweiterten
— a0 + PIEEE =k Planungsperimeter
il " ‘ Ubergangsnutzung voraussichtlich 5-15 Jahre
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2. Ruckblick WYDEN

Langer Zeithorizont, moderates Wachstum

1
500000 m2 1 @ Dreispitzareal
400'000m2 +
@ Wolf-Areal ) )
Schrittweise Umnutzung und
300000 m2 + . .
Entwicklung zu gemischt genutztem
Quartier mit urbaner Pragung
200'000 m2 +
Metalli-Wideneck
100000 m2 +
20000 m2 . @ Magnet-Areal © Zentrale Pratteln
@ Uptown Basel
60'000m2 + o
@ Sticklin Areal
© Uptown Baselg) Am Walkeweg
40'000m2 1 —_
Zusammenfassung wichtige
Entwicklungsareale im
20000 m2 + Birstal
Quelle: Wiiest Partner AG
2018 2020 2022 2024 2026 2028 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 Stand: 21.06.2019

Wohnnutzung Mischnutzung Geschaftsnutzung
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2. Ruckblick WYDENECK

Ausgangslage fur Planung

Einwohnergemeinde
Dornach
Raumliches Teilleitbild ,,Widen”
Dt:nacaqu ‘ f‘
* Goetheanum
, 9
=
i. rx
, L o *
- Teilleitbild Widen, Kantonaler Richtplan
- Raumkonzept Birsstadt 2035
= Aktionsplan Birspark LandSChaft: LGUChtturmprOjekt Birsraum durch die Dornacher Stimmberechtigten an der Urnenabstimmung
- Infrastrukturprojekte: A18-Anschluss, S-Bahn-Haltestelle weim 28 Sentemtnr 2014 genshmigs
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2. Ruckblick WYDEN

Verfahrensschritte
Gestal- Gestal-
i tungsplan i | i tungsplan !
behdrden- i A B, C... ii E i D E.. !
verbindlich ! . : ' !
(Beschluss GR) L_____K______E" .-----------i::: ____ ~ —letc.
Vorstudie, (L Teil
Teilleitbild| | Stadte- Test- | | Master- Revision | _______ o R vt TI_ !
‘Widen’ bauliches planung plan Zonenplan min. onenpian=
Konzept 6 Jahre | revision i
grundeigen-N. 7
tiimerverbindlich
........................................................................................................................................................................................................................................................ }
2014 2016-17 2017-18 2018-21

Teilzonenplan «Wydeneck» seit
Mai 2021 in kant. Vorprifung

HIAG Infoveranstaltung Dornach - HIAG/ Arealentwicklung Wydeneck Dornach, 20. Oktober 2021 Seite 8



2. Ruckblick

Mitwirkungsverfahren im Rahmen des Masterplanverfahrens
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- Metalli-Labor 1: Information, Inputs der
Bevolkerung
— Metalli-Labor 2: Ergebniskonferenz

WYDENECK

Themen / Anliegen / Fragen

— Zeitnahe Offnung des Areals
— Integration Dorf - Areal

— Erschliessung / Verkehr

— Mischnutzung

- Natur

- Nachhaltigkeit

— Ubergangsnutzung

- Bezahlbarer Wohnraum

HIAG
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HIAG

Stadtebauliche Grundprinzipien
und Gesamtkonzept



3. stadtebauliches Gesamtkonzept

Mitwirkungsverfahren im Rahmen des Masterplanverfahrens

WYDENECK

-

Auenpark
Wydenec

Referenz: Auenpark
HIAG

(o
it
'\

Planausschni

tt Richtprojekt HIAG
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Ein einzigartiges Quartier mit industriellem Charme

Kleinbauten am Drehscheibenplatz Ref: Baumwollespinerei, Leipzig

A

372

Referenz: gastronomische
Nutzungen / Kleinbauten an Birs

Erhaltenswerte Gebdude gemass Masterplan

HIAG Infoveranstaltung Dornach - HIAG/ Arealentwicklung Wydeneck Dornach, 20. Oktober 2021 Seite 12



3. stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Die Verzahnung von Birsraum und Quartier schafft Wohnqualitat

1) Naturraum am
Ramstelbach

2)Drehscheiben-/
Bahnhofplatz

3)Quartierpark
o 4)Birsuferpark

Grundstiicksflache HIAG: 136’000 m2
- Baufeldgrosse: 64000 m2
- Erschliessung: 13’000 m2
— Platze und Griinrdume: 59°000 m2
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept

Die Industriestrasse als Gesicht des Quartiers zum Gileis hin
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- Besonderes Augenmerk auf die e
Randgebiete > massgebend fiir die a2l o
Akzeptanz und Integration P2

- Trotz engen Platzverhaltnissen wird N 2 R
grossen Wert auf eine angemessene et W3
Qualitat gelegt !

Ausschnitt Industriestrasse Situation Masterplan

WYDEN
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Eine Platzsequenz als Zentrum mit Anbindung an die bestehenden Quartiere

Ref: Katharina-Sulzer-Platz, Winterthur

= ES4PF

V] ..
lBahnhofs%tz

\/\//\\

| i : Drehscﬁeibenplagfy

: : : l e e
- Konzentration der publikumswirksamen ..

Nutzungen
- Ankunfts- als auch Aufenthaltsplatz
— Anbindung / Vernetzung an die
bestehenden Quartiere Fussganger-/Velounterfiihrung Modell Richtprojekt
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept WYDENECK

Ein dichtes und gemischtes Quartier mit differenzierter Bebauung

é

=

3) Birscluster
§ Referenzen: Wohnhof Binz /
Mattenhof, Ziirich

2) Industriehoéfe
Referenzen: Am Rietpark,

Schema Baugebiete / Baufelder
Schlieren / Gewerbe im EG

Grosse Vielfalt, sowohl in der
arch. Sprache als auch in den
Nutzungen - Miete, Serviced
Apartment, Stockwerkeigentum
preisg. Wohnen, Alterswohnen...
= 1) Am Ramstelbach

Referenzen: Wohnateliers
Winterthur / Schappe Arlesheim
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WYDENECK
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept

Langfristige Entwicklung mit vollwertigen Zwischenstande

Q, 7/
&/ . —= QU
P hoot | 7 o oJ ,wﬂ B% - @

Etappe 3

Etappe 2

Etappe 1

Etappe O

Aktivierung und Ubergangsnutzung Am Ramstelbach / Bahnhofsplatz

Birscluster am Auenpark

Industriehofe an den Geleisen

Seite 17
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept

WYDEN

Mobilitatskonzept / Kompatibilitat Infrastrukturprojekte

Ausgangslage
- Entwicklung ist von Infrastrukturprojekten abhangig

Massnahmen MIV

- Zubringer A18 mit flankierenden Massnahmen

- Neue Strassenraume: verlangerte Industriestrasse,
verkehrsberuhigte Erschliessungsstrasse (Metallistrasse)

- Autofreie Baufelder

Massnahmen OV

— Optimierung Busnetz, neue Buslinie
- S-Bahn-Haltestelle Apfelsee

Massnahmen Fuss-/Veloverkehr
— Unterfilihrung Gleise, Vernetzung mit Werbhollen/Apfelsee

— Fuss-/Veloweg auf Industriegleis zum Bahnhof Dornach-
Arlesheim?

Massnahmen Mobilitdtsmanagement

- Sharing-Angebote

— quartiersinterne Versorgung / Quartier der kurzen Wege
— Mobilitats-App /-Webseite

- Innovative Ansétze wie 'MaaS' (Mobility-as-a-service)
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- 5 Massnahmen MIV

. Neue Strassenrdume
dJa e  Zubringer A18

= Flankierende Massnahmen Zubringer A18
e Mdgliche Standorte Sharing-Angebote

= [

0
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H

s

— Massnahmen OV
o, -@- Neue Buslinie Dornach Bhf - Aesch Bhf
1 Neue S-Bahn-Station mit Bike+Ride
3
T Massnahmen FVV
© _ @ Aufwertung Birsuferweg
@  Zusatzliche Anbindungen Birsuferweg
®  Fuss-/Veloweg anstelle altem Industriegleis

nmoom O

@  Unterfiihrung Fuss-/Veloverkehr
=] .(ijsse
<>a\'> _—
NS . Fuss-/ Velowegnetz (orientierend)
C BNy .
™ — Ubergeordnete Fuss-/Veloverbindung

=== Fuss-/Veloverbindung
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h Qr = Feinerschliessung Quartier
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3. stadtebauliches Gesamtkonzept

Gelebte Nachhaltigkeit, jenseits von Zertifikaten

Nachhaltigkeitsprinzipien umsetzen:
— Quartier der kurzen Wege

- Grundprinzipien fiir nachhaltige Entwicklung beriicksichtigt
- Gesamtheitliches Nachhaltigkeitskonzept erarbeitet / Zertifizierung

nach SNBS wird angestrebt > Zielbild: Zero Emission (CO,)-Areal

x 4
[

—F H

Il

Ll

Beispiel: Einsatz nachhaltiger Baumaterialien
Referenz: HIAG, Wetzikon

Beispiel: Gebaudehiille nach neusten Standards
Referenz: Headquarter HP, Genf-Meyrin

WYDENECK

Beispiel: Vermeidung von Hitzeinseln (Klimaanalysekarte)

9/ KONTEXTPLAN
2l

Mobilitats- und Verkehrskonzept

Dornach, Wydeneck-Areal - Metalli im Wand¢

durable

Nachhaltigkeitskonzept
Teilzonenplanidnderung

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

nnnnnnnnnnn

HIAG
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HIAG

Richtprojekt gemass Masterplan



4. Richtprojekt WYDEN

el «Arealentwicklung mit Vorzeige-Charakter» BRSCLUSTER 1
= /] o Zitat: Regionalplanungsgruppe RPLG Birsstadt Xf;:;;gguch
@5’ iy max':é Drehschelibenplatz in Silhouiettevam Park in Silhoyette am Park

Opt. 6G

Akzente in
Birssilhouette

Akzente Bahnhofplatz /
Metallistrasse

* Hauptakzent
Drehscheibenplatz

AM RAMSTELBACH
Max. H = 4G
Ausnahmen max. H = 6G

A= 5
“s" H [L;: i " - ;__;-—-——

iy~ AE

] PR = S =

fas . =A== | !

¥ -“\ INDUSTRIEHOF 1 INDUSTRIEHOF 2 INDUSTRIEHOF 3 INDUSTRIEHOF 4
\imnil Max. H = 6G Max. H = 6G Max. H = 6G Max. H = 6G

— Arbeits- und Wohnraum fiir bis zu 900 Beschéftigte und 1800 Einwohner tber +/- 20 Jahre e o
— Anrechenbare Geschossfléche: 130’000 bis 140’000 m2 Technisch bedingte Aufbauten kdnnen die maximale Hohe tberschreiter

— Grundstiicksflache HIAG: 136’000 m2 (AZ = ca. 1.00)
- Baufeldgrosse: 64'000 m2 / Erschliessung: 13°000 m2 / Platze und Griinraume: 59°000 m2
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kt WYDENECK
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— Grundstiicksflache HIAG: 136’000 m2 (AZ = ca. 1.00)
- Baufeldgrosse: 64'000 m2 / Erschliessung: 13°000 m2 / Platze und Griinraume: 59°000 m2
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4. Richtprojekt WYDENECK
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Modellaufnahme

Masterplan / Situation
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4. Richtprojekt WVYDEREEK

Auenpark - Renaturierung und Hochwasserschutz
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4. Richtprojekt WYDEREEH

Offentliche Erschliessung - Metalli-Strasse
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4. Richtprojekt WYDEREEH

DNA Metalli - Drehscheibenplatz

HIAG Infoveranstaltung Dornach - HIAG/ Arealentwicklung Wydeneck Dornach, 20. Oktober 2021 Seite 26



4. Richtprojekt-T

ellzonenplan

WYDENECK

Kanton Solothurn DORN ACH Verbindlicher Planinhalt
. EINWOHNERGEMEINDE Bauzonen
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Stand Vorprifung, . Mal 2021 [ rinzome Ramstabach, ES1 [ { { g S e R R R e v f
[ orinzone,ESH AP, . d—-,--"—. .‘.\.\ /
Birsparkzone, ES Il - e .~ ~{ . f
Mitwirkung vom XKX0XI000C bis 2I0LX00 J - ~
ovru:wm Moo bis - Oberlsgerungen - /‘— __.—-—" o ™ 1 f=
e wevaren s = s
W7 cestaitung Metslistrasse F o T PSS N,
= B S \\
ooy .
'Vom Gemeinderat beschlossen am XKXK000K ,,m Lo ....... ...‘.':0000.0 \ /
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Teilzonen- und Erschliessungsplan i
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< stockung
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fiss Masterplan
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6. Mai 2021
Stand VORPRUFUNG
Die grau hinterlegten Paragrafen stammen aus dem Zonen- und Baureglement der laufen-
den O ision der Ei i Dornach (Stand U Sie gelten
bis zur Genehmigung des neuen Zonen- und Baureglements.
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Teilzonenplanrevision mit massgeschneiderten Bauvorschriften
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5. Aktuelle Situation / Ubergangsnutzung ~ WYPENECK

Vermietung vor 2020 [ stilgelegt/ ausserh. Projektperc:” e

Ubergangsnutz., Phase 1 I:' Baufelder

Ubergangsnuiz., Phase 2

. Swissmetal, evil. spatere Ubergangsnutz.

I_mpressionen
Ubergangsnutzung

- Ziel: Ansiedlung von Atelier, Freizeit, Gastro und dgl.

— Aktivierung und Belebung des Aussenraums

- Nachfragespezifische Umsetzung

- Investitionsbedarf in Sicherheit, Gebaude, Aussenraume etc.
Aktuell ca. CHF 2 Mio. investiert
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6. Infrastrukturprojekte WVDENECK

MIV / A18-Zubringer

- Entwicklungsverkehr sowie bestehender Verkehr der Quartiere Werbhollen und
Apfelsee kdnnen direkt zum Vollanschluss A18 gefuihrt werden.

- Gewerbeanteil von Erschliessungsgiite abhangig; Spannweite von 14% bis 30-35% |

- Neuer Zubringer bedient rund 30% des Gemeindegebiets und ca. 45% der
kiinftigen Dornacher Bevolkerung (grobe Hochrechnung)

‘nachbz
nhof'
|

HIAG

. ) 7m/‘ N\
Vollanschluss N
A18 Aesch.70 .i.'“

[——
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6. Infrastrukturprojekte WVDENECK

S-Bahnhaltestelle Apfelsee / Quartlersanblndung
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o e METALLI WIDENECK, DORNACH
': f MACHBARKEITSSTUDIE GLEISQUERUNG
oW tri
* G
L J=
. . . SCHLUSSDOKUMENTATION, 28.6.2019
Studie Quartiersanbindung A . s,
Zugang Perron-Anlage SBB K= e
& 3
SGLONS

/

Gewerbehaus Werthole

= mewnlerfirvung

Skizze kiinftige Situation Bestand resswerk - Querschnitt Quartiersanbindung™
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5. Fahrplan

kurzfristig: Aktiviergng und
Intensivierung der Ubergangsnutzung

mittelfristig: Rechtskraft Teilzonenplan

mittel- bis langfristig: Fertigstellung
1. Etappe bis 2026/27

langfristig: etappenweise Umsetzung der
Arealentwicklung in den kommenden 15-
20 Jahren

Cooming soon: Mitwirkung Metalli-Labor 2.0
(voraussichtlich anfangs 2022)

Einflussfaktoren / Abhangigkeiten
in der Arealentwicklung

Metalli Wideneck, Dornach: 10-Jahresplan

23.04.19

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

WYDENECK

Feddersen & Klostermann / STUDIO Briihimann Loetscher Buson

2026

2027

2028

A1

|Ubergangsnutzungen

- Zwischennutzungen (vorwiegend gewerblich)
- Offnung Areal, Ubergangsnutzungen

- Rickgabe Mietflachen Baoshida

§.ﬁ§.§§fﬁ.%'5?8§.§_i.?éé%%i?:@g§EHMi!52.%‘5?5§§§.§é9%523555SSHéi!%i.%‘25§.§§.‘iéké5§§§S§MH5§§2335§Eii.ﬁéééiié‘a?éﬁiiﬁ@éQéiié’iﬁékﬂéé%ié‘iéﬁ

—>

L

Nutzungsplanung

- Abschluss / Genehmigung Masterplan
- Entwurf Zonenplan und -reglement

- Vorpriifung und Mitwirkung

- Offentliche Auflage

- Inkrafttreten

Keit (ber Are

als Voraussetzung

ir weitere Planung

ial

\A18-Zubringer mit flankierenden Massnahmen
- A18-Vollanschluss: Realisierung/Inbetriebnahme
- Einigung auf Variante Zubringer

- Vorbereitung, Planung

- Genehmigung

- Realisierung

KLSO/BL
KLBL

Varianten.
entscheid
A18-Zubringer

als

ZEITKRITISCHER PFAD

Genet
als V.
Planu

imigung A18-Zubringe
raussetzung fiir
g Etappe 2

b4

,

E1

Verldngerung Industriestrasse
- Planung

- Genehmigung

- Realisierung

- Inbetriebnahme:

Gemeinde

\GLENECFHITT)
fiir Planung
Industriestr

L

—

Inbetriebnahme Indus|
filr Baustelle Etappe f

riestr.

Vorau:

Industriestrasse als

ssetzung fir Bezug Etappe 1

Gleisquerung / S-Bahn-Haltestelle

- Ve Planung Gemel

- Einigung Gleisquerung (Gem. / AVT / SBB / HIAG)
- Auftrag BAV an SBB (friihestens)

- Vorprojekt

- Auflageprojekt

- Plangenehmigungsverfahren

- Realisierung, Inbetriebnahme

- Ziel Einfihrung 1/4h-Takt Basel SBB-Aesch

KLS0/SBB

... FUR ETAPPE 2

Realisierungs
Haltestelle Vo
fiir Planung E

L4

-.FOR ETAPPE

entscheid
raussetzung

appe 2

*

Inbetri
Vorau!

iebnahme Gleisquerung als
ssetzung fiir Bezug Ethppe 1

*

Optimierung Busnetz
- Optimierung mit verlangerter Industriestrasse

KLSOIGem.

&
v

Vorau;

optimiertes Busnetz als

ssetzung fir Bezug Ethppe 1

 Birsuferpark

- Planung / Genehmigung
- Realisierung

KLSO/Gem
HIAG/BAFU

Birsuferpark in Betrieh

B2

i

D2

Angal

D3 [Bauetappe 3 Birspark

|Renaturierung Ramstelbach
- Planung, Genehmigung

- Altlasten-Dekontamination

- Realisierung

KLSO/Gem.

4

bei Bezug Etappe 2

Vorau!

ierung Ram
ssetzung fiir Bezug Etappe 1

|Bauetappe 1 Am Ramstelbach

- Planung, Genehmigung (evtl. mit Gestaltungsplan)
- Altlasten-Dekontamination

- Realisierung

- Bezug

|Bauetappe 2 Industriehtife

- Planung, Genehmigung (evtl. mit Gestaltungsplan)
- Altlasten-Dekontamination

- Realisierung

* Bezug Etappe 1

ben zur Dauer der sinzelnen Phasen basieren suf Annahmen

HIAG
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